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André Jordan dispensa apresentagdes
no sector do turismo e do imobilidrio.
Hoje é o preside ao Grupo André Jor-
dan, de que é fundador, e da Planbe-
las, Sociedade Imobiliaria, que tem
sob a sua gestdo o Belas Clube de Cam-
po. Contudo, o seu legado comegou ha
mais de 20 anos quando fez a Quinta
do Lago e ainda Vilamoura como a
conhecemos hoje. Em entrevista ao
Expresso, o empresario da a sua visao
do mercado atual.

@ O imobilidrio esta a viver um mo-
mento sem precedentes, existem
casas 4 venda por €20 mil/m?. Estes
valores sao desfasados da nossa rea-
lidade?

[ Nao, porque estamos a falar de uma
franja muito pequena de pessoas que
compram esses imdveis. Hi mercado
para esses precgos, pois hi pessoas
cas que olham para esse valor e enten-
dem que ndo é assim tao caro porque,
por exemplo, em Londres pagariam
€40 mil/m> Nio é mau para Portugal
atingir essa reputagao, tem € de ser
bem gerida.

O Fora estes nichos, a verdade € que
os pregos estao demasiado altos para
os portugueses...

[ Neste momento os precos estio
acessiveis apenas a quem tem dinhei-
ro, e 0o mercado portugués de classe
média-alta ainda néo estd recuperado,
mas estd a crescer de semana para
semana.

@ E se um dia os estrangeiros deixam
de vir para Portugal?

[@ Nao precisamos de trazer toda a
gente, precisamos que seja um nicho
de pessoas que queiram vir para Por-
tugal viver ou montar as suas empre-
sas. Para isso temos de nos consolidar
como pais seguro e saudivel, com uma
economia em crescimento sustenta-
do e livre de criminalidade. Uma das
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“Basta anunciar-se
um novo projeto para
conter a especulacao”

maiores motivagoes do:
para virem para cd € a seguranca.

@ O investimento institucional tam-
bém é maioritariamente estrangei-
ro.

[@ Mas o pais nio tem capital e os es-
trangeiros tém. Temos € de criar capi-
tal através de desenvolvimento.

@ Temos estrangeiros a mais?

[ Se daqui a dez anos tivermos um
milhao de residentes estrangeiros
isso é10% da populagao. Isso nao tem
mal nenhum, pelo contririo, eles tra-
zem dinheiro. Nao ha nenhuma outra
oportunidade para Portugal. O que
traz volume de dinheiro e emprego é
o imobilidrio e o turismo.

@ Lisboa e Porto estio a deixar de ser
cidades para os portugueses?

[ O turismo e o investimento estran-
geiro em habitagao estdao concentra-
dos numa zona muito pequena, por
exemplo, em Lishoa, entre o Marqués
de Pombal e a Baixa, e isso é assim no
centro de Paris, Londres ou Nova Ior-
que. HA muitas outras zonas na cidade.

O Os precos estao mais altos agora
e isso é dificil para os portugueses. A
bolha pode rebentar?

[@ A dnica forma de conter isso é
criando novas zonas e nova oferta
porque sendo vai rebentar a bolha.

H Mas a nova oferta nao é imediata e
até la a bolha poderebentar...

[ Basta haver umantincio de um novo
projeto para conter a especulagio.

@ Onde é que se podia fazer essanova
oferta?

[@ O Arco Ribeirinho Sul [reabi-
litagdo da zona ribeirinha de Al-
mada e dos parques empresariais
do Barreiro e do Seixal] é uma das
hipdteses mais imediatas. O local
é magnifico e em cinco minutos de
barco estamos em Lisboa. Podia-se
tazer alium projeto com habitacao,
escritérios e indistria, mas onde
tudo devia estar concentrado para
evitar o automovel e la dentro se

circular apenas de bicicleta, por
exemplo. Uma espécie de minicida-
de. O Estado devia fazer parce
com privados para avangar com
isto.

@ Estariam interessados?
[2 Podemos estar.

0 Ha solucio para termos um verda-
deiro mercado de arrendamento e

para haver habitacio mais acessivel?
[ E preciso incentivos fiscais para
os inquilinos e para os promotores
conseguirem fazer as casas. Nio po-
demos estar s6 governados pela folha
de Excel. Temos de pensar que é pre-
ciso abrir mao de certas coisas para
ter outras. Por exemplo, a satide e a
educacio devem ser gratuitas, mas
conforme os meios e as possibilidade
das pessoas. Eu ndo acho que deva
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ter desconto, nao acho correto o Es-
tado pagar os meus medicaments
porque eu nio preciso.

@ Ou seja, tirava-se dinheiro dai para,
por exemplo, se fazer habitagao aces-
sivel numa espécie de parceria entre
o Estado e os privados?

[ A habitagao acessivel tem de ser
subsidiada de alguma forma. Ou com
incentivos fiscais ou sacrificando ou-

tros segmentos da economia. E assim

no mundo inteiro.

@ Porque étao
acessivel?

[ Uma das razdes € porque a cons-
trugao estd mais cara. Depois da crise,
este sector ficou mais concentrado
e hd menos empresas e falta de mao
de obra.

I fazer habitacao

@ OBelas Clube de Campo esta agora
com uma nova fase de desenvolvimen-
to, depois de dez anos parado. E dificil
para um promotor fazer projetos cd
ou esta melhor?

[ Niao muito. Estamos aqui hd 20
anos e estivemos dez anos parados
porque faltava o plano de urbani-
zagdo da Serra da Carregueira que
estd integrado no Plano Diretor Mu-
nicipal de Sintra, que levou dez anos
para fazer. H4 muita burocracia ain-
da, e o sistema juridico portugués faz
com que nio haja ninguém acima do
presidente da Cimara, nem o pri-
meiro-ministro nem o Presidente da
Reptiblica. Isso pode ser bom se o
autarca fizer um bom trabalho, mas
pode ser paralisante. O exer da
atividade local tem muito a ver com
0 ego.

@ Agora estdo concentrados no Belas,
mas como estamos numafase tao boa
do imobiliario, pensam fazer outros
projetos, por exemplo nos terrenos da
Feira Popular?

[ Esse tipo de projetos nio é para
nés. Nos fazemos empreendimentos,
nao somos construtores de edificios.
Temos € sido procurados por pessoas
que estio a ver empreendimentos que
nao se desenvolveram por causa da
crise e estdo parados e essa é uma pos-
sibilidade que estamos a considerar.

@ Mas em Lisboa?
[ No Alentejo, por exemplo. Mais nao
posso revela
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